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UWAGI

do projektu mpzp rejonu placu Zawiszy

Zgtaszamy nastepujace uwagi do projektu mpzp rejonu placu Zawiszy.

1.U

[1A] Nalezy ustali¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 30 m (tj. analogicznie jak dla terenu hotelu
Sobieski po drugiej stronie obecnej ulicy Grojeckiej) oraz ustali¢ obowigzujacg linie zabudowy jako
kontynuacje istniejacej linii zabudowy ul. Gréjeckie;.

[1B] Tylko w wypadku gdyby propozycja powyzsza (1A) nie zostata rozpatrzona pozytywnie — nalezy
uwzgledni¢ dopuszczalne parametry inwestycji, ktére wynikaja z decyzji nr 339/0CH/06 o warunkach
zabudowy z dn. 31.07.2006 r, jako jedynej ostatecznej i prawomocnej, nie zas z decyzji nr
147/0CH/21 o warunkach zabudowy z dn. 06.12.2021 r. (skutecznie zaskarzonej i nie bedacej w
obiegu prawnym).

[2] Jednocze$nie nalezy pozostawi¢ w obecnym brzmieniu zapisy dot. obstugi komunikacyjnej terenu
(§18 ust. 5), ustalajace ja od 2.KD-G (ul. Nowogréjeckiej) lub od zachodniego odcinka 3.2.KD-Z (Al.
Jerozolimskich).

2.UP(U)

Nalezy usunaé¢ z projektu projektowang zabudowe na ww. terenie, a caty teren wiaczy¢ do
planowanego terenu 3.KPP-ZP.

Propozycja zabudowy historycznej jezdni ulicy Gréjeckiej, wytyczonej w latach 20. XIX wieku, budzi nasz
stanowczy sprzeciw. Rozumiemy propozycje wprowadzenia programu uzytkowego w rejon placu dzieki



nowej zabudowie. Jednak odbytoby sie to kosztem historycznej osi gtdwnej ulicy Ochoty i poprzez
przeciecie jej (a nie zwiericzenie) dosy¢ przypadkowq kubaturg.

3.KPP-ZP

Zwiekszenie do dwoch dopuszczalnej liczby pawilonéw w poblizu pl. Zawiszy (w_wypadku
uwzglednienia naszej propozycji dot. wtaczenia terenu 2.UP do 3.KPP-ZP).

Jest to alternatywne rozwiqzanie dla wprowadzania w poblizu pl. Zawiszy zabudowy na terenie 2.UP.
Kameralne architektoniczne nawiqgzanie do dawnych rogatek jerozolimskich wprowadzi dodatkowy
program uzytkowy w rejonie placu.

11.MW/U

Nalezy dopuszczalng wysokos$¢ nowej zabudowy w narozniku ulic Dalekiej i Raszynskiej zmniejszy¢
z 24 mdo 8 m.

WyzZsza zabudowa niz przez nas proponowana pogorszytaby jakos¢ zycia mieszkaricéw sqsiedniego bloku,
bedgc wyraznym kontrastem do pierwotnych, modernistycznych podstaw tego mikrozatozenia
urbanistycznego.

23.MW/U

Nalezy wykresli¢ z projektu planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynku przy projektowane;j
ul. Nowogrojeckiej pomiedzy istniejacym domem Groéjecka 18/20 a blokiem Al Jerozolimskie 131.

Postepowanie ws. wydania decyzji o warunkach zabudowy dla tej lokalizacji zostato zawieszone na
wniosek inwestora w 2018 r. i nie ma powodu, by wtadze m.st. Warszawy ubiegaty go w staraniach.

1.KD-GP

Po zachodniej stronie terenu (tj. w ciggu ulic Towarowa-Raszynska) nalezy wyznaczy¢ rejon rzedu
drzew wzdtuz catego odcinka tego ciggu objetego planem, tacznie z obszarem pl. Zawiszy.

2.KD-G

Po zachodniej stronie ul. Nowogrdjeckiej na catej jej dlugosci pomiedzy zakretem na wysokosci ul.
Dalekiej a skrzyzowaniem z Al. Jerozolimskimi nalezy wyznaczy¢ rejon rzedu drzew, zlokalizowany w
pasie zieleni, oddzielajagcym jezdnie od ciagu pieszego.

3.2.KD-Z

[1] Po potudniowej stronie Al. Jerozolimskich na catej dtugos$ci pomiedzy skrzyzowaniem z ul. Spiska
(granica planu) a pl. Zawiszy nalezy wyznaczy¢ rejon rzedu drzew, zlokalizowany w pasie zieleni,
oddzielajgcym jezdnie od ciggu pieszego.



[2] Po po6tnocnej stronie Al. Jerozolimskich rejony rzedéw drzew wydtuzy¢ w kierunku pl. Zawiszy:
rzad blizszy terenom PKP (znajdujacym sie poza obszarem procedowanego planu) - az do samego
placu, a rzad blizszy jezdni Alej — az do wysokosci zatoki przystanku autobusowego Plac Zawiszy 02.

§13 ust. 2 pkt 1

Zapis dot. komunikacji rowerowej uzupetnié o stowa ,w formie drég dla rower6w” i uzupetnié go o
teren 3.KPP-ZP.

Propozycja nowego brzmienia tego punktu: ,ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w formie
drég dla rowerdw w terenach drog: 1.KD-GP ciag ulic: Towarowa - Raszyniska, 2.KD-G ul. Gréjecka,
3.1.KD-Z Al Jerozolimskie - odcinek wschodni, 3.2.KD-Z Al Jerozolimskie - odcinek zachodni, a takze
w terenie 3.KPP-ZP;”

Brak takiego dookreslenia narusza, naszym zdaniem, ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, ktére na wskazanych ulicach nakazujq prowadzenie
ruchu w formie drég dla roweréw - a nie dowolnej, np. dysfunkcjonalnie w ruchu ogdlnym (jak to
chociazby obecnie dzieje sie na wiekszosci tych terenéw).

Ponadto popieramy w szczeg6lno$ci nastepujace rozwigzania przyjete w projekcie:

1) 3.2.KD-Z. ,Wyprostowanie” Alej Jerozolimskich, tj. uzupetnienie ich o brakujacy odcinek
Niemcewicza-pl. Zawiszy w kierunku wschodnim.

2) 23.MW/U. Zachowanie obecnej wysokosci i linii zabudowy dla terenu pod adresem ul. Gréjecka
22 /24, tj. dziatki nr 36.

3) 26.MW i 28 MW. Wyeliminowanie mozliwo$ci dogeszczenia osiedla nowymi budynkami.

4) 3.KPP-ZP. Przeznaczenie terenu obecnej ulicy Gréjeckiej miedzy ul. Daleka a pl. Zawiszy na plac
miejski z dominujaca rolg terenu zieleni (parku).

5) Rysunek planu. Ustalenie stref zieleni oraz rzedéw drzew w miejscach wskazanych na rysunku
planu.
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